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Plantoelichting

Inleiding
Door de verhuizing van de Lidl supermarkt is de voormalige winkel aan de Burgemeester De Vries Broekmanlaan 
overbodig geworden.  BoWonen heeft na het uitbrengen van een bieding het eigendom van de voormalige 
supermarkt verworven en plannen geïnitieerd ter herbestemming van de locatie.

Adviseurs
Ten behoeve van de herontwikkeling heeft Nico Brouwer van 01-10 Architecten BoWonen een ontwikkelingsvisie 
aangeboden. Deze ontwikkelingsvisie is in nauwe samenwerking uitgewerkt tot het voorliggende 
ontwikkelingsvoorstel.

Programmatische uitgangspunten
De gemeente Hoeksche Waard heeft in haar Regionale Woonvisie Hoeksche Waard 2030 de vitaliteit van de regio 
centraal gesteld. Om dit doel te realiseren is een nieuwe woonvisie met afgeleid woningbouwprogramma opgesteld. 
Op basis van de verwachte demografische veranderingen in de Hoeksche Waard wordt het in het bijzonder van belang 
geacht om de woningbouwprogrammering af te stemmen op de verwachte vergrijzing en jonge huishoudens. 

Er worden voor wat betreft de herontwikkeling van de Lidl locatie goede mogelijkheden gezien om voor 
bovengenoemde doelgroepen passende huisvesting te realiseren: bereikbare en toegankelijke woningen voor starters 
en doorstromers in de markt. De verwachting is dat door doorstroming bestaande eengezinswoningen binnen en 
buiten de wijk beschikbaar komen voor gezinnen.

Stedenbouwkundige randvoorwaarden
De voormalige supermarkt is gelegen in de centrale groene long van de wijk de Gorzen. Deze groene long vormt 
de ruimtelijke verbinding van het dorp met het Spui en heeft een bijzondere ruimtelijke en ecologische waarde. De 
supermarkt verstoort door haar afmeting en positie de ruimtelijke eenheid van deze  groenzone. De ontwerpers 
hebben zich als doelstelling gesteld om de te realiseren bebouwing zodanig te ontwerpen en positioneren dat de 
ruimtelijke kwaliteit wordt hersteld. Daartoe is gezocht naar een oplossing van alzijdig georiënteerde losse objecten 
die in de groenzone worden opgenomen. Door verkleining van de footprint kan het groene karakter naar de 
Burgemeester De Vries Broekmanlaan worden versterkt en het openbare profiel worden verbreed. 
In de uitwerking is ingezet op de openbare toegankelijkheid van de locatie. Daartoe is in het plan een centraal 
voorplein opgenomen met verbinding over het water en toegankelijke oever.
Vanwege de wens om de locatie openbaar toegankelijk te maken en ruimtelijke afscheidingen te voorkomen was een 
typologie van grondgebonden woningen met privé tuinen niet voor de hand liggend.

Wijk analyse
De Gorzen is een ruim opgezette wijk met overwegend grondgebonden woningen. De woningvoorraad kent zowel 
koop- als sociale huurwoningen.  De sociale huurwoningen bestaan voor een deel uit verouderede duplex woningen. 
De koopwoningen vertegenwoordigen overwegend woningen in het bereikbare segment. 

De bestaande woningvoorraad heeft onvoldoende aanbod van toegankelijke seniorenwoningen, alsmede woningen in 
een luxer segment. De centraal in de wijk gelegen Lidl locatie biedt de mogelijkheid om in met name dit ontbrekende 
woonsegment te voorzien. Bijkomend voordeel is de naastgelegen OV halte met verbinding naar het dorp en de regio.

Stedenbouwkundige opzet ontwikkelpropositie
Planopzet
Op basis van vorenstaande analyse en uitgangspunten is een ontwikkelpropositie opgezet dat voorziet in twee 
kleinschalige appartementengebouwen. De twee gebouwen zijn in de groenzone opgenomen en hebben een alzijdig 
karakter, waardoor het plan ruimtelijk en architectonisch geen voor- of achterkanten heeft. 

Bebouwd terrein
In de ontwikkelpropositie is het bebouwd oppervlak van de Lidl winkel verdeeld over de Lidl locatie en het 
aangrenzende parkeerterrein. Dit parkeerterrein stond de winkel ten dienste en heeft ten gevolge van de 
bestemmingswijziging haar functie verloren. 

Parkeerbalans
Een voorlopig opgestelde parkeerbalans wijst erop dat de bestaande parkeervoorziening langs de Burgemeester 
Diepenhorstsingel  samen met een aantal langs de Burgemeester de Vries Broekmanlaan te realiseren nieuwe 
parkeerplaatsen toereikend zouden moeten zijn om te voorzien in de noodzakelijke parkeercapaciteit. Door voor deze 
opzet te kiezen is de noodzaak om de openbare ruimte aan te passen minimaal. 

Parkeerterrein
Voor de realisatie van deze ontwikkelpropositie is de verwerving van het aangrenzende parkeerterrein, thans 
eigendom van de gemeente, noodzakelijk. Deze keuze lijkt een logische vanwege de bovengenoemde overbodigheid 
van dit terrein, maar wordt tevens van belang geacht om de bebouwing evenwichtig over de locatie te kunnen 
spreiden en in te passen in de stedenbouwkundige korrel rond het plangebied. 

Hoogte structuur omgeving
De bestaande eengezinswoningen  aan oostelijke zijde bestaan overwegend uit woningen met een lage 
goothoogte aan de ontsluitingszijde en drie bouwlagen tot drie bouwlagen plus een zolderkap aan de tuinzijde. De 
eengezinswoningen aan westelijke zijde van de locatie bestaan overwegend uit traditionele eengezinswoningen van 
twee bouwlagen plus een zolderverdieping. Daarmee is de nokhoogte van de aangrenzende woningen 3 bouwlagen 
en hoger. 

Inpassing bouwvolume
De twee kleinschalige appartementengebouwen zijn ontworpen in drie bouwlagen en een terugliggende penthouse 
verdieping. Door deze gekozen hoogte sluiten de beide gebouwen goed aan op de schaal van de omliggende 
bebouwing. 

Functionele opzet gebouwen
De twee appartementengebouwen zijn in opzet identiek aan elkaar: alzijdig georiënteerde woningen ontsloten vanuit 
een centrale middenkern. De gekozen opzet biedt een veilige ontsluiting van de woningen, vrij van weersinvloeden. 
De beide appartementengebouwen worden bereikbaar gemaakt vanaf een centraal voorplein. De bestaande 
voetgangersbrug wordt met dit voorplein verbonden en biedt een publieke verblijfskwaliteit aan het water. 

Het woningprogramma is divers opgezet en afgestemd op de woonbehoefte zoals die voor de gemeente Hoeksche 
Waard wordt gezien. Per gebouw zijn op de begane grond een vijftal studio’s voor starters voorzien alsmede een 
twee kamer appartement. Verder 3- en 4-kamer appartementen, die in oppervlakte variëren van 83,5 tot 117 m2 
gebruiksoppervlak.
De woninggebonden bergingen en fietsenbergingen zijn op de begane grond ingepast tussen de woningen en 
verstoren het gevelbeeld minimaal.
De studio’s zijn waterzijdig voorzien van een houten vlonder; de op de verdieping gesitueerde appartementen 
beschikken allen over een riant balkon; de penthouses beschikken rondom over meerdere terrassen.

Architectuur
De architectuur is gelaagd opgebouwd in drie bouwlagen. De vloerranden zijn expressief vormgegeven, waar de 
balkons een integraal onderdeel van uitmaken. De dichte geveldelen van deze bouwlagen zijn uitgevoerd in een 
donker baksteen metselwerk. Deze keuze is met name geïnspireerd door de expressieve en contrasterende kleuren 
van de oostelijk gelegen woningen. 
De terugliggende penthouseverdieping is uitgevoerd in een houten gevelbekleding en onderscheidt zich daarmee  
in kleur en materiaal van de onderliggende bouwmassa. Balkonhekken zijn uitgevoerd in een volledig transparante 
beglazing. Met veel transparantie in de gevels en functioneel goed bruikbare balkons wordt beoogd een transparant 
en levendig plan te realiseren.

Planning
Voor de realisatie van de planpropositie is een wijziging van het bestemmingsplan noodzakelijk. Er zijn van 
opdrachtgevers zijde geen belemmeringen om de wijzigingsprocedure spoedig in gang te zetten en verzoekt het 
College van Burgemeester en Wethouders om een principe uitspraak over het onderliggende plan. 

3



d e  v r i e s  b r o e k m a n l a a n

h a a l b a a r h e i d s o n d e z o e k

4

l o k a t i e
4



d e  v r i e s  b r o e k m a n l a a n

h a a l b a a r h e i d s o n d e z o e k

W
ie
ls
in
g
e
l

725

722

984

982

105

105

10

10

10

1

106
3

106
2

106
1

106
6

106
5

106
0

105
9

105
0

948

947
974

951

950

105

10
104

3

952

976

118
2

694

695

104
7

104
5

104
8

700

104
9

701

703

152
3

104
6

983

724

702

698

699

949

104
4

127
0

975

130
6

696723

697

106
4

144
2

S. van Beijerenstra

Burg. Diepenhorstsingel

B
u
rg
.
D
e
V
ri
e
s
B
ro
e
km

a
n
la
a
n

W
ie
ls
in
g
e
l

725

722

984

982

105

10

10

10

10

1

106
3

106
2

106
1

106
6

106
5

106
0

105
9

105
0

948

947
974

951

950

105

10
104

3

952

976

118
2

694

695

104
7

104
5

104
8

700

104
9

701

703

149
7

152
3

104
6

983

724

702

698

699

949

104
4

127
0

975

130
6

696723

697

106
4

144
2










 















          

 











































N








d e  n i e u w e  l i d l  i s  i n m i d d e l s  g e o p e n d ,  d e  o u d e 
w i n k e l  i s  d a a r m e e  v o e r b o d i g  g e w o rd e n . 

h e t  h u i d i g e  g e b o u w  b e s t a a n d  u i t  e e n  b e s l o t e n 
b e g a n e  g ro n d  l a a g  m e t  e e n  k a p c o n s t r u c t i e . 
vo o r  d e  h o o f d i n g a n g  l i g t  e e n  p a r k e e r t e r re i n .

l i d l

   pa r k e r e n

p
a

r
k

e
r

e
n

�
b e s t a a n d e  s i t u a t i e

5



27

9

24

20

17

4

27

7

17

29

11

4

18

47

21

5

2

16

49

13

13

10

28

9

31

20

32

23-25

1

12

30

23

22

25

1112

S. van Beijerenstraat

B
u

rg
. 

D
e

 V
r i
e
s
 B

ro
e

k
m

a
n

la
a

n

T
h

ie
lm

o
n

d
e

W
ie

ls
in

g
e

l

1

8

2

1415

15

1

8

14

6

16

3

5

18

19

21

6

26

10

3

3

7

2

19

725

722

1080

1079

1078

1084

1082

1058

1057

1067

1056

1055

1054

1053

1063

1069

1062

1061

1073

1066

1072

1065

1060

1059

1050

951

1052

1051
1043

952

1182

694

695

1047

1045

1048

700

1049

701

703

1515

1497

944

943

1083

704
705

1523

1046

724

702

1070

698

699

1044

1441

1068

1071

1270

1077

1306

696723

1081

697

1074

1064

1442

L i d l  b e s t a a n d
1 1 4 6  m 2

a p p a r t e m e n t e n 
n i e u w
5 7 2  m 2

a p p a r t e m e n t e n 
n i e u w
5 7 2  m 2

b e s t a a n d  e n  n i e u w
6



d e  v r i e s  b r o e k m a n l a a n

h a a l b a a r h e i d s o n d e z o e k

S. van Beijerenstra

Burg. Diepenhorstsingel

B
u
rg
.
D
e
V
ri
e
s
B
ro
e
km

a
n
la
a
n

W
ie
ls
in
g
e
l

725

722

984

982

105

10

10

10

10

1

106
3

106
2

106
1

106
6

106
5

106
0

105
9

105
0

948

947 974

951

950

10

10
104

3

952

976

118
2

694

695

104
7

104
5

104
8

700

104
9

701

703

149
7

149
8

152
3

104
6

983

724

702

698

699

949

104
4

127
0

975

130
6

696723

697

106
4

144
2















          

 














































N

d e  l o c a t i e  l i d l  l i g t  a a n  e e n  s i n g e l s t r u c t u u r ; 
e e n  g ro e n e  l o n g ,  d i e  d e  r a n d  v a n  h e t  d o r p 
v e r b i n d  m e t  d e  o o s t d i j k .

l i d l

�

g r o e n s t r u c t u u r
7



b e g a n e  g r o n d
8









1 e  e n  2 e  Ve r d i e p i n g
9



























3 e  Ve r d i e p i n g
1 0



d o o r s n e d e
1 1



B e g a n e  g r o n d  1 / 1 0 0








  







 

  
















   

   












 

1 2



1 e  e n  2 e  v e r d i e p i n g  1 / 1 0 0

 


 














 






















   

   

1 3



P e n t h o u s e  1 / 1 0 0

   













    




   

   

  

 
















1 4



1 5



1 6



1 7



1 8



1 9



2 0



2 1



2 2



2 3



R e f e r e n t i e s  m e t s e l w e r k
2 4



G e v e l b a n d e n
2 5



Vo o r b e e l d e n  r e l i e f  m e t s e l w e r k  t . p . v.  b e r g i n g e n
2 6

















          

 













































 

 
 
 
 



 
 
 
 




 

 
 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 


 
 
 
 
 


 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 


 
 
 
 
 


 
 
 





2 7




