Van:
Verzonden:
Aan:

CC:
Onderwerp:
Bijlagen:

Opvolgingsvlag:
Vlagstatus:

Beste

I I < ©-ciaanvanerinl>

woensdag 26 november 2025 09:10

RE: Project Mijnsheerenland
2510-01991 v0.1 - Planning Mijnsheerenland (ca. 110 won)_20251006 (1).pdf;
2411-08973 v0.2 - Participatieplan Samen Ontwikkelen Mijnsheerenland.docx

Opvolgen
Voltooid

Dank voor je bericht. Dat is goed nieuws.

Bijgevoegd:

1. Een participatie en communicatieplan (concept)
Het participatieplan heeft als doel om op hoofdlijnen een richting vast te stellen en is strategisch ingestoken. Deze
geven wij graag samen met de gemeente verder vorm. Daarna stellen we deze ook graag samen vast. Met de
definitieve status zijn de kaders dan voor iedereen helder. De uitwerking van de verschillende onderwerpen zijn
opgenomen in de operationele planning en volgen in de voorbereiding van de participatieavonden.

2. Een projectplanning (concept)
Graag ook jullie bevindingen en opmerkingen hierop.

Ik kijk uit naar het startgesprek.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

A ADRIAAN VAN ERK

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >

Trots onderdeel van KlokGroep

Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >

Disclaimer >

Van: < @gemeentehw.nl>

Verzonden: donderdag 13 november 2025 14:39

Aan: [EL. ] <R @adriaanvanerk.nl>; [EL ] <] @adriaanvanerk.nl>
cc: IS - & sorcerch. -;

< @gemeentehw.nl>

Onderwerp: RE: Project Mijnsheerenland

Beste NP



Deze week is jullie project in Mijnsheerenland besproken in het PHO met de bestuurder. De uitkomst daarvan
is positief. De bestuurder geeft aan zo snel mogelijk verder te willen met deze plannen en verwacht snelheid in
handelen.

Ik zal dit project samen met mijn collega projectleider | NG oppakken. Wij zullen intern
capaciteit vragen om een projectteam te vormen.

Aan jullie wil ik vragen om alvast bij ons aan te leveren:

- Een participatie en communicatieplan
- Een projectplanning

Ik kom nog bij jullie op de lijn om een startgesprek te plannen.

Met vriendelijke groet,

| # Hnakerh

Postbus 2003

3260 EA Oud-Beijerland

7= osN

€% www.gemeentehw.nl

i0E

Van: INEY, NNPY <R - 2nvanerinl>

Verzonden: maandag 27 oktober 2025 16:54

Aan: B @ cemeentehw ni>; <HEF] @ zemeentehw.nl>
cc: e < @2adriaanvanerk.nl>

Onderwerp: Project Mijnsheerenland

geste PPN

Dank voor het overleg van vanochtend. Fijn dat het project overneemt en goed om te horen dat het volgende
week bestuurlijk onder de aandacht komt. We wachten de terugkoppeling af.

Zouden jullie toekomstige mails ook aan (zie cc) kunnen richten. Komende weken ben ik met verlof. Alvast dank.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar



A ADRIAAN VAN ERK

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >

Trots onderdeel van KlokGroep
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >
Disclaimer >

van: <HEN @ cemeentehw.nl>

Verzonden: donderdag 16 oktober 2025 15:27

Aan: [EY, WY <SR - i=2rvanerk >

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Bedankt voor jouw reactie. Gezien de beperkte beschikbare ruimtes en volle agenda’s kom ik uit op maandag
27 oktobervan 11.15 tot 12.15.

Hopelijk komt dat goed uit en tot dan,

Met vriendelijke groet,

.
MID iiocic

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

<> os N

@ www.gemeentehw.nl

Van: INEY, NNFY <Y - 2nvanerinl>

Verzonden: donderdag 16 oktober 2025 14:34

Aan: [P <N - << nl>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste




Fijn dat er ondertussen een projectleider is gekoppeld aan het project. Goed om op korte termijn een afspraak te maken
hiervoor.

Hieronder alvast een voorschot op een aantal mogelijke data vanuit ons:
- 27 okt 10:00 tot 17:00
- 28 okt 08:00 tot 10:30 of 16:00 tot 17:00
- 31 okt 08:00 tot 09:30 of 11:30 tot 12:30

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

A~ ADRIAAN VAN ERK

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >

Trots onderdeel van KlokGroep
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >
Disclaimer >

Van: [T S < mccnichw.n>

Verzonden: woensdag 15 oktober 2025 14:53

Aan: [NEY, NS SRR - =2 vanerin >

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Na overleg met team Projecten over jouw verzoek voor een overleg met de wethouder hebben we besloten
eerst een gesprek te plannen met onze projectleider. In dit gesprek bespreken we het project en maak je
kennis met de projectleider die het initiatief overneemt na het vertrek van

Zij is volgende week met vakantie, maar daarna maken we graag een afspraak.

Met vriendelijke groet,

.
ML Vinvee

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

5 oc N

@ www.gemeentehw.nl




van: [NES, IO <IN =i vanerint>

Verzonden: woensdag 1 oktober 2025 13:31

Aan: [T <N - mccni<h.ni>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

In afwachting van je terugkoppeling t.a.v. ons eerdere mailcontact (onderstaande mails) wil ik je in tussen het volgende
voorleggen:

Eind 2024 heeft er een bestuurlijk overleg plaatsgevonden tussen wethouder van der Wulp en de bestuurder van Adriaan
van Erk, Kort daarna is er door het college besloten te stoppen met de tijdelijke huisvesting op de locatie
Laan van Westmolen/Maasweg Mijnsheerenland, maar hier wel door te gaan met een plan voor permanente

woningbouw [ G Ondertussen weten we dat het nieuwe initiatiefplan voor

permanente woningbouw kort daarna is ingediend en dat deze door de intake en omgevingstafel zijn beoordeeld. Het lijkt
ons dan ook een goed moment om opnieuw een bestuurlijk overleg in te plannen om de huidige voortgang te bespreken.

Graag zie ik je reactie op bovenstaand verzoek. Alvast dank.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar
]
A~ ADRIAAN VAN ERK

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >

Trots onderdeel van KlokGroep
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >
Disclaimer >

van: [N NP <BENNF © acriaanvanerk.nl>

Verzonden: maandag 29 september 2025 14:51

Aan: B @semeentehw.nl

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Dank voor je terugkoppeling in onderstaande mail. Ik hoor graag wat de huidige stand van zaken is. Alvast dank.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar



A ADRIAAN VAN ERK

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >

Trots onderdeel van KlokGroep
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >
Disclaimer >

van: < @ cemeentehw.nl>

Verzonden: donderdag 11 september 2025 13:28

Aan: [EY, WY <SR - i=2vanerk >

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Goedemiddag [JlFY.

Vorige week hebben wij ons over het vraagstuk voor een dubbel straatje erbij gebogen. Op dit moment werk ik
samen met een aantal collega’s aan een advies voor een strategie rondom het ‘dubbel straatje erbij’. Dit wordt
niet specifiek toegespitst op deze casus maar is wel noodzakelijk.

Daarnaast heb ik hierover al afstemming gehad met het team Projecten. Het is de bedoeling om hier op korte
termijn een projectleider op te zetten. Om dit traject goed te laten verlopen, is het belangrijk dat we duidelijke
procesafspraken maken en een planning vastleggen.

Ik kom hier graag binnenkort met een voorstel voor terug. En mail me gerust als je een terugkoppeling
verwacht.

Met vriendelijke groet,

H gemeente
[D Hnalkerh

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

75 o N

@ www.gemeentehw.nl




van: [N, NP < BRI © acriaanvanerk.nl>

Verzonden: donderdag 11 september 2025 11:54

Aan: [P <N < ccn<hy.nl>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Dank voor de toelichting in voorgaande mail.

Ik ben benieuwd wat de uitkomsten zijn van de interne gesprekken die je vorige week hebt gevoerd. Hoor het graag!

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

A~ ADRIAAN VAN ERK

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >

Trots onderdeel van KlokGroep
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >
Disclaimer >

Van: Y MY < crichu. o>

Verzonden: maandag 1 september 2025 13:44

Aan: [NENFS, WP BN @ o crizanvanerk.nl>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Dank voor jouw bericht. Ik hoop dat jij ook een fijne zomervakantie hebt gehad. Ik ben vandaag weer gestart.

Er is op dit moment nog geen projectleider beschikbaar of bekend voor dit initiatief. Deze week heb ik overleg
met team Projecten, waarin ik dit punt zal bespreken.

Bij dit initiatief speelt ook het dubbele straatje erbij. Dit heb ik voor mijn verlof met de wethouder besproken.
Zijn eerste reactie was dat we geen ontwikkelingsruimte uit de ene kern gebruiken voor een ontwikkeling in een
andere kern. Dat standpunt is begrijpelijk, maar ik denk dat dit minder zwart-wit ligt. Hiervoor moet ambtelijk
een strategie worden uitgewerkt. Die is er nu nog niet. Deze week bespreek ik dit met een strateeg van de
gemeente.

Voor de haalbaarheid van het initiatief is het belangrijk dat hier op korte termijn een richting in wordt gekozen,
zodat het bestuur (college en raad) kan worden meegenomen. Zolang er geen duidelijkheid is over de strategie
voor een dubbel straatje erbij, kan ik het principeverzoek niet afronden.

De provincie heeft in 2023 aangegeven dat voor deze ontwikkeling de balansregeling gebruikt kon worden om
toe te staan dat het gebied net groter dan 3 hectare zou worden. Of er na de vaststelling van de nieuwe
verordening nog (politieke) ruimte is om de balansregeling in te zetten voor het hele gebied, in plaats van de
twee straatjes erbij, is nu nog onzeker. Dit hangt ook af van de verdere discussie in Provinciale Staten. Als er
gedragen plannen voor het gebied zijn, adviseert de provincie om die ambtelijk voor te leggen, zodat kan
worden bevestigd of daar ruimte voor is.



Ik houd je op de hoogte van de uitkomsten van de interne gesprekken die ik deze week voer.

Met vriendelijke groet,

L
ML Voieen

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

75 ocHN

www.gemeentehw.nl

Van: (SRS, NN <IN - iznvanernl>

Verzonden: vrijdag 29 augustus 2025 11:07

Aan: [T <R - c<h.nl>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Ik hoop dat je een goede vakantie hebt gehad.

Zojuist probeerde ik je al even te bellen.

Ik benieuwd wat de huidige stand van zaken is betreft het initiatiefplan voor Mijnsheerenland. Is er al een beschikbare
projectleider op het oog?

Hoor graag van je.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

+31 6 IR

Blijf op de hoogte via onze nieuwsbrief >




Trots onderdeel van KlokGroep
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk Ontwikkeling BV >
Disclaimer >

Van: [SNEY <SR © - neentehu.ol>

Verzonden: dinsdag 8 juli 2025 13:07

Aan: (Y, NS <SR @ - - nvanericnl>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Goedemiddag NN,

Bedankt voor het aanleveren van de stukken. Fijn dat de woonbalans is ingevuld. Hoewel ik inschat dat dit in
de huidige fase van het project nog niet direct veel toevoegt, is het goed dat het document er alvast ligt.

Zoals ook in de woonbalans staat, is dit instrument bedoeld om samen het initiatief te bespreken en afspraken
te maken over de verdere uitwerking, waarbij wordt geborgd dat het initiatief bijdraagt aan de drie doelen voor
de Hoeksche Waard. In die zin is het positief dat dit al is opgepakt, ook al blijkt het concreet invullenin de
praktijk soms nog lastig.

Ik neem het stuk mee naar de omgevingstafel van volgende week en koppel de uitkomsten daarvan aan u
terug. Ik ben benieuwd of er vanuit de tafel nog opmerkingen of aanvullingen op de woonbalans komen. Voor
mij is dit de eerste keer dat ik met dit instrument werk.

Met vriendelijke groet,

H l t ' gemeente
| ¢ Hnalkerh

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

7> os N

@ www.gemeentehw.nl

Van: (SRS, NP <IN @ nvanernl>

Verzonden: dinsdag 8 juli 2025 10:14

Aan: [N B © ccmeentehw.nl>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste




Bij deze de ingevulde woonbalans voor zover dat in dit stadium mogelijk is.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

Novaform West maakt per 15 Januari 2025 integraal onderdeel uit van Adriaan van Erk Ontwikkeling.

A~ ADRIAAN VAN ERK

Schrijf je in voor onze nieuwsbrief >

Fout! De hyperlinkverwijzing is ongeldig.
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk >
Disclaimer >

Van: I < - mccnt<hu.nl>

Verzonden: donderdag 26 juni 2025 08:59

Aan: [EY, WY <SR - i=2vanerk .l

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Goedmorgen [

Ik ben momenteel bezig met de voorbereiding op de omgevingstafel. Hoewel dit onderwerp niet expliciet aan
bod is gekomen tijdens ons overleg en aan de tafel, is het binnen onze gemeente gebruikelijk dat bij dit soort
ontwikkelingen de woonbalans wordt ingevuld.

Veel van de benodigde informatie is al opgenomen in de stedenbouwkundige verkenning. Toch verwacht ik dat
het invullen van de woonbalans een waardevolle bijdrage kan leveren aan het verdere proces.

Het format hiervan is te vinden via de volgende link: Wooninitiatief indienen - Gemeente Hoeksche Waard

Mocht je hierover vragen hebben, dan hoor ik het graag.

Met vriendelijke groet,

H [ I : gemeente
Hnal<rh

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

=5 os N

@ www.gemeentehw.nl

10



Van:

Verzonden: woensdag 4 juni 2025 10:29

Aan: [NEY, WY <SR - i=2nvanerk >

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Goedemorgen [

Als we het plan als wenselijk en kansrijk beoordelen, combineren we voor deze ontwikkeling de ruimte van
twee kernen. Het ligt voor de hand om dat samen met [l te doen. Deze keuze is bestuurlijk van aard
en kan daarom niet op ambtelijk niveau worden genomen.

De komende tijd stemmen we het plan verder af aan de omgevingstafel. Zodra het principeverzoek is afgerond,

draag ik het over aan team Projecten.

Met vriendelijke groet,

Hl l' gemeente
| - Hnalkerh

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

=5 o

€%  www.gemeentehw.nl

van: [NFY, IR <IN < =criaznvanericnt>

Verzonden: woensdag 4 juni 2025 10:07

Aan: [T <IN - ccni<h.ni>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Dank voor de terugkoppeling. Goed om te horen dat de provincie voorlopig meer duidelijkheid heeft gegeven en dat het
plan door kan naar de omgevingstafel.

11



Begrijp ik het goed dat we het spoor kiezen om de ruimte van twee kernen te combineren om tot deze ontwikkeling te
komen? (Waarbij we gaan onderbouwen dat dit maximaal 2,99 ha is)

Graag blijf ik op de hoogte van de van het traject richting de omgevingstafel.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

A~ ADRIAAN VAN ERK

Schrijf je in voor onze nieuwsbrief >

Fout! De hyperlinkverwijzing is ongeldig.
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk >
Disclaimer >

van: [N B e meentehw.nl>

Verzonden: woensdag 4 juni 2025 08:43

Aan: [ENES, NP <MY - vanericn>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Bestc

Gisteren ontving ik een reactie van onze provinciale planadviseur over een dubbel straatje erbij. De volgende
uitgangspunten vormen de voorlopige basis en kunnen in de verdere uitwerking nog worden aangescherpt:

* Past bij de kwantitatieve woningbouwbehoefte van de regio;

o Draagt bij aan de leefbaarheid en vitaliteit (lichte motiveringsplicht);

e Moetaansluiten op bestaand bebouwd gebied;

e Kernen tussen de 250 en 10.000 inwoners komen in aanmerking;

e Maximaal 1,5 ha per kern, waarbij gemeenten onderling afspraken kunnen maken om de ruimte van
twee kernen te combineren tot één ontwikkeling van maximaal 2,99 ha. Hierbij is het belangrijk dat
wordt vastgelegd welke kern géén straatje erbij meer kan realiseren;

o Wanneer er al een 3 ha-locatie aanwezig is, vervalt de mogelijkheid voor een straatje erbij;

* Moetvoldoen aan het overige provinciaal omgevingsbeleid (niet in beschermingscategorie 1 of 2;
straatje erbij betekent ‘transformeren’);

e [|nitiatieven moeten een zo hoog mogelijke woningdichtheid hebben (circa 30-35 woningen per
hectare) en bijdragen aan differentiatie van de woningvoorraad.

Hierbij geven wij wel de kanttekening mee dat het beleid nog in ontwikkeling is en mogelijk nog wijzigingen
plaatsvinden, mede door de Wet Versterking regie volkshuisvesting.

De uitgangspunten voor een dubbel straatje erbij zijn gebaseerd op de GS-brief van april 2024 ("Straatje erbij").
De Provinciale Staten heeft ten opzichte van de brief besloten om de ondergrens voor kernen te verhogen van
2.000 naar 10.000 inwoners.

Hoe worden de oppervlakte berekend?
De toelichting op de omgevingsverordening spreek bij de berekening over de bruto oppervlakte van een
ontwikkeling. Zaken als watercompensatie, extra groenvoorzieningen vallen er dan niet onder. Hierdoor kan
het plangebied groter zijn dan 3 hectare, maar toch worden gezien als een ontwikkellocatie kleiner dan 3

12



hectare. Wanneer wij enkel de groene zone, die een bufferzone tot de provinciale weg vormt, niet meerekenen
komen we uit op minder dan 3 hectare. Hier zal rekening mee worden gehouden in het ontwerp. Deze zone
wordt dan apart beoordeeld of deze voldoende bijdraagt aan een goede ruimtelijke kwaliteit en een goede
overgang naar het buitengebied.

Hoe verder?

Nu we weten hoe de provincie erin staat, ga ik het plan voorbereiden voor de omgevingstafel. Binnen onze
gemeente is dit een interne bijeenkomst. De omgevingstafel is bedoeld voor ingewikkeldere initiatieven
waarvaoor bijvoorbeeld een wijziging van het omgevingsplan of een uitgebreide BOPA-procedure nodig is.
Tijdens de omgevingstafel bespreken verschillende interne en externe experts met elkaar in hoeverre het
initiatief haalbaar is en of het aansluit bij de omgevingsvisie van de Hoeksche Waard. Ook worden er
aandachtspunten en tips geformuleerd voor een eventuele vervolgprocedure. Door dit traject zorgvuldig voor
te bereiden, voorkomen we verrassingen in het vervolgproces. Hierna verwacht ik het conceptverzoek af te
kunnen ronden met een brief.

Met vriendelijke groet,

gemeente
" 'lb Hnealcrh

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

7> os /N

@ www.gemeentehw.nl

Van: INEY, NS <Y =criz:nvznerinl>

Verzonden: dinsdag 27 mei 2025 10:24

Aan: [T <N  c< << ni>

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Dank voor je update! We horen het.

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

13



+31 (0)6 10545084

Novaform West maakt per 15 Januari 2025 integraal onderdeel uit van Adriaan van Erk Ontwikkeling.

Schrijf je in voor onze nieuwsbrief >

Fout! De hyperlinkverwijzing is ongeldig.
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk >
Disclaimer >

van: [SNFY <SRN © - ncentch.ni>

Verzonden: dinsdag 27 mei 2025 10:23

Aan: [NFY, NPY SR - i22nvanerin >

Onderwerp: RE: SvZ plan Mijnsheerenland

Goedemorgen [JIE),

Zoals afgesproken heb ik direct een mail verzonden met vragen over de wijzigingen van de provinciale
omgevingsverordening. In deze mail heb ik ook mijn inzichten gedeeld.

Ik heb dit doorgezet samen met de vraag hoe deze punten verwerkt gaan worden. Zoals besproken verwacht ik
dat een dubbel straatje erbij voldoende ruimte gaat geven.

Zodra ik een reactie ontvang, zal ik jullie uiteraard informeren.

Met vriendelijke groet,

Hlb gemeente
. Hnalccrh

Postbus 2003
3260 EA Oud-Beijerland

7> os N

@ www.gemeentehw.nl

Van: INEY, NS <R 2 2nvanerinl>

Verzonden: dinsdag 27 mei 2025 09:23

14



Aan: [ <N - << ni>

Onderwerp: SvZ plan Mijnsheerenland

Beste

Twee weken geleden hebben wij elkaar gesproken betreft het initiatiefplan in Mijnsheerenland langs de Maasweg. Graag
hoor ik wat de huidige stand van zaken is in het gesprek met de provincie. Goed om elkaar hierover op de hoogte te
houden. Wellicht goed om binnenkort een overleg in te plannen of op korte termijn even telefonisch contact te hebben.
Hoor het graag!

Met vriendelijke groet,

Projectontwikkelaar

Novaform West maakt per 15 Januari 2025 integraal onderdeel uit van Adriaan van Erk Ontwikkeling.

Schrijf je in voor onze nieuwsbrief >

Fout! De hyperlinkverwijzing is ongeldig.
Bedrijfsgegevens Adriaan van Erk >

Disclaimer >
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Art. 5.1 lid 2 sub i

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
het goed functioneren van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of bestuursorganen



